Virginia Dominguez Alvarez, en qualitat de portaveu del Grup Municipal d’Entesa per
Sabadell, amb domicili a I'Ajuntament de Sabadell, a la Placa Sant Roc sense numero
d’aquesta ciutat,

EXPOSA,

Que el Ple de I'Ajuntament, en la sessid celebrada el 3 de juliol de 2012, va ratificar el
contingut del “Conveni de col*laboracid entre el Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, I'Ajuntament de Sabadell, els Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya i Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU per a la integracié urbana
de la Linia dels FGC als barris de Gracia i Can Feu de Sabadell”.

Que I'esmentat conveni esta sotmes a exposicio publica pel termini d'un mes, segons I'anunci
publicat al BOPB del 24 de juliol de 2012.

Que un cop estudiat I'esmentat conveni presenta les seglients CONSIDERACIONS:

El conveni de col*laboracié té com a objectiu, segons manifesta en el seu primer acord,
instrumentar la cooperacid entre les parts signants per fer possible el soterrament de la linia
ferria dels FGC en I'ambit compres entre el Passeig de Can Feu i el carrer de Sobarber de
Sabadell i poder integrar I'espai que ocupa el tracat actual a la trama urbana, tot eliminant la
barrera fisica que representen les actuals vies dels ferrocarrils.

Assolir aquest objectiu és una oportunitat Unica per a la ciutat, que compartim plenament.
Fet que és del tot constatable si considerem que aquesta proposta va ser plantejada en
primera instancia pel Grup municipal de I'Entesa per Sabadell el setembre de 2006, en les
al'legacions a I'Estudi informatiu al perllongament dels FGC, i que va ser elevada al Ple
municipal de febrer de 2007, també per aquest grup municipal, aprovant-se per unanimitat
de tots els representants municipals.

Es de cabdal importancia per a la ciutat i per a la credibilitat de les institucions que han
corroborat la seva cooperacid per a fer possible el soterrament de la linia férria dels FGC
entre el Passeig de Can Feu i el carrer de Sobarber de Sabadell, que els acords adoptats en
el conveni subscrit i ara sotmes a exposicid publica garanteixin a la practica I'objectiu pel
qual s’ha plantejat i signat.

Analitzat detalladament el conveni de col'laboracié en exposicié publica, considerem que
aquest no garanteix suficientment |'objectiu pel qual s’ha redactat i subscrit, i per aquest
motiu presenta les segiients AL*LEGACIONS als acords d’aquest conveni:



1a. Manca de garanties de I'objecte del conveni. Tot i que l'objectiu anunciat en el
conveni sigui la realitzacié del soterrament de la linia ferria dels FGC entre el Passeig de Can
Feu i el carrer de Sobarber de Sabadell, en cap moment se subscriu un compromis en ferm
per fer realitat aquesta obra. La cooperacid institucional es limita a cercar uns possibles
recursos economics, per mitja d’un plantejament urbanistico-financer de dificil concrecio.

Proposem que s'’inclogui en el conveni un punt especific que posi de manifest la
ferma voluntat de les institucions signants de realitzar les obres del soterrament dels
FGC, entre el Passeig de Can Feu i el carrer de Sobarber i no tan sols de cercar-ne el
financament.

2a. Manca de garanties en l'obtencié del financament. El conveni planteja que els
recursos economics necessaris per financar el cost de I'obra s’obtinguin a partir de les
plusvalues obtingudes pels beneficis urbanistics generats, com a conseqiiéncia de la
requalificacié urbanistica dels espais alliberats per lactuacio del soterrament el que
generara nous fronts edificables, en proporcio suficient per absorbir el sufragament dels
costos de [actuacio (acord 3r-2).

Aquesta aposta urbanistica-financera és de dificil viabilitat de per si, pero encara ho
és més en una situacid de crisi economica, especialment amb una component immobiliaria
com l'actual, circumstancia que les institucions signants del conveni de ben segur coneixen.

Per altra banda el conveni no fa esment dels agents economics que en el seu moment
puguin participar en l'operacié urbanistica final i assumir la liquidacid de les plusvalues,
generant aquest fet una incertesa més en la viabilitat del sistema del finangament
plantejat.

El conveni tampoc no esmenta en cap punt quines seran les noves qualificacions
urbanistiques que puguin generar les plusvalues suficients.

Aquestes circumstancies porten a que l'operacid urbanistica-financera plantejada sigui poc
realista i generi moltes incerteses sobre el seu objectiu final: aconseguir les plusvalues
suficients per costejar l'obra. En conseqiieéncia el sistema de finangament plantejat i el
propi conveni no garanteixen en cap moment l'objectiu del mateix: assegurar el
financament i I'execucio de I'obra.

Amb la finalitat de garantir I'execucio de I'obra proposem que el conveni es comprometi
a cercar un financament no condicionat a les operacions urbanistiques.

3a. Manca d‘alternatives al sistema de financament previst. En el punt 4t del
conveni es condiciona l'execucié del perllongament del soterrament a l'aprovacié d’una
memoria socioeconomica només en cas que el resultat sigui positiu, és a dir, que aquestes
plusvalues urbanistiques siguin en proporcio suficient per absorbir el sufragament dels costos
de lactuacio de soterrament, sense plantejar cap alternativa al finangament ni cap opcid
complementaria en el cas que I'import de les plusvalues sigui inferior al cost de obra.



Davant de la dificultat i de la incertesa, ja esmentada anteriorment, de que les plusvalues
previstes es facin efectives en quantitat i temps suficients, proposem que el financament
de l'obra es desvinculi de I'aprovacio de la memoria socioeconomica, relacionada
exclusivament a la suficiéncia de les plusvalues.

4a. A la manca d’encaix entre els terminis per I'execucié de I'obra i I'obtencié del
finangcament. El conveni condiciona I'obtencid del finangament a tota una operacié
urbanistica, la tramitacio i aprovacio de la qual requereix un dilatat temps que pot comportar
varis anys: redaccid i aprovacié del Pla de Millora Urbana (PMU); memoria socioeconomica;
desafectacid de terrenys propietat dels FGC; redaccio, tramitacid i aprovacid de la
Modificacid del Pla General d’Ordenacié Municipal de Sabadell; subhasta de terrenys de
titularitat publica; obtencid de plusvalues; etc.

Aquesta operacid es planteja sense preveure els terminis necessaris per assolir-la fins
I'obtencid de les plusvalues i al marge dels terminis d'execucidé de les obres del
perllongament dels FGC, les quals és previsible que es reprenguin en les properes setmanes,
segons els compromisos fets publics per la Generalitat de Catalunya i pel govern municipal
de Sabadell, generant-se un més que probable desencaix entre I'obtencié del financament i
I'execucié de les obres del soterrament per les quals es realitza tota I'operacid urbanistica-
financera.

Proposem que s’inclogui en el conveni un punt que plantegi els terminis
necessaris i doni coheréncia a la simultaneitat entre I'obtencio del finangament i
els terminis d’execucié de les obres del soterrament dels FGC, entre el Passeig de Can
Feu i el carrer de Sobarber.

5a. Als espais publics objecte de requalificacié urbanistica. Un dels compromisos del
conveni és la redaccid per part de I'Ajuntament de Sabadell d'un Pla de Millora Urbana
(PMU), I'ambit del qual haura de garantir la inclusio d‘espais alliberats per lactuacio del
soterrament, el que generara nous fronts edificables en els ambits colindants propietat d’ FGC
/ de I'Ajuntament de Sabadell, en proporcio suficient per obtenir el sufragament dels costos
de /‘actuacio (acord 3r-2).

Dit en altres paraules, les obres del soterrament dels FGC, entre el Passeig de Can Feu i el
carrer de Sobarber es preveuen financar amb les plusvalues obtingudes com a conseqiiencia
de la requalificacio urbanistica d’espais de propietat publica amb front a I'actual
linia férria, actualment no edificables, entre altres.

El planol annex 1 del conveni reflecteix I'area indicativa del Pla de Millora Urbana perfilant els
nous fronts edificables. Entre els espais publics actualment no edificables susceptibles
de passar a ser qualificats com edificables s’hi troben l'espai de l'aparcament i
I'actual Estacio dels FGC, I'antic CEIP Riu-sec i la zona esportiva de la Piscina de
Can Marcet.



En cap cas aquests espais poden perdre la seva condiciéo d’equipament comunitari
per la important funcié de servei public que estant realitzant.

Proposem que aquests espais de titularitat publica: espai compres per I'aparcament
i I'actual Estacio dels FGC, I'antic CEIP Riu-sec i la zona esportiva de la Piscina de Can
Marcet, siguin exclosos dels nous fronts edificables que preveu I'ambit del Pla de
Millora Urbana del conveni i mantinguin la seva actual qualificacié urbanistica
d’equipament comunitari i la seva funcio de servei public.

6a. Anulacié de la Modificacié de Pla General en cas de no executar-se I'obra del
soterrament. El conveni, tal i com ja hem manifestat, més que garantir I'execucié de I'obra
del soterrament de la linia ferria dels FGC entre el Passeig de Can Feu i el carrer de
Sobarber, acorda una estratégia urbanistica-financera per obtenir els recursos econdomics
per a finangar-la.

Aquesta estratégia que preveu aconseguir unes plusvalues urbanistiques, fruit dels
beneficis urbanistics generats per la requalificacié urbanistica de determinats espais alliberats
per lactuacio del soterrament, ha de ser el resultat d’'una Modificacio del Pla General
d’'Ordenacid Municipal de Sabadell que ha de determinar quins sén els espais a
requalificar, quina sera la nova qualificacidé urbanistica, els nous usos i quins parametres
edificatoris tindran (acord 4t).

Per altra banda, el conveni deixa clar que les obres s’executaran sempre i quan les
plusvalues obtingudes a partir de la requalificacié urbanistica siguin suficients
(acord 4t). Aixi mateix es preveu l'extincié del conveni, i en conseqiiencia I'execucié de l'obra
objecte del mateix, per diferents causes, entre elles per no quedar assegurada la
viabilitat economica de I'operacio (acord 8e-b).

Per tant es pot donar la paradoxa que es requalifiquin determinats espais urbans amb
I'objectiu de generar unes plusvalues, perd que aquestes resultin insuficients i es consideri
inviable I'obra per manca de finangament.

Amb la finalitat de garantir que aquesta operacié urbanistica-financera no acabara
en una situacié no desitjada, d’haver requalificat com edificables uns espais, i en el
pitjor dels cassos haver sacrificat uns espais i equipaments publics en va per no executar-se
el perllongament del soterrament de la linia férria, proposem incloure en el conveni una
clausula que comprometi a restituir les qualificacions urbanistiques anteriors a la
Modificacié del Pla General d’Ordenacié Municipal en cas que I'obra no arribi a executar-se.

7a. Clarificacié de I'estat de I'Estudi Informatiu i el projecte constructiu. El conveni
compromet a que e/ Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya
€laborara durant lany 2012 l'estudi informatiu que defineixi les actuacions corresponents a
l'obra civil i les instal*lacions ferroviaries per al soterrament de lactual linia dFGC al tram
compres entre el Passeig de Can Feu i €l carrer de Sobarber.



Aixi mateix indica que wuna vegada tramitat i aprovat definitivament l'estudi informatiu,
redactara el projecte constructiu que defineixi en detall I'obra civil i les installacions
ferroviaries corresponents a aquests soterrament addicional (acord 3r-1).

Concretament, la redaccid de I'estudi informatiu i el projecte constructiu que el Departament
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat es compromet a elaborar ja va ser adjudicat a
I'empresa Tec-Cuatro SA, el 23 de juliol de 2010, com a Contracte de serveis per a la
licitacio conjunta per a lassistencia tecnica per a la redaccio de l'estudi informatiu i e/
projecte constructiu del perflongament del soterrament de /a linia d'FGC a Sabadell des de
la Rambla Iberia fins el Passeig de Can Feu. Claus: EI-TF-09408 i TF-09408. Per un import
d’adjudicacié de 522.504,00 euros, IVA inclds, i publicat en el DOGC n° 5685 de 4
d'agost de 2010.

Davant de l'evident contradiccid entre el compromis d’elaborar un estudi informatiu i un
projecte constructiu ja adjudicat fa dos anys sol*licitem que es clarifiqui, en un annex
del conveni, la situacié actual del contracte de serveis adjudicat a I'empresa Tec-
Cuatro SA, el 4 d'agost de 2010.

Per tot I'exposat SOL'LICITA :

1. Que es tinguin per presentades aquestes al*legacions.

2. Que es modifiqui el conveni amb la incorporacio de les propostes plantejades, amb la
finalitat que sigui viable el financament i I'execucié del soterrament de la linia ferria dels
FGC entre el Passeig de Can Feu i el carrer de Sobarber de Sabadell.

Virginia Dominguez Alvarez
Regidora Portaveu del Grup Municipal d’Entesa per Sabadell

Sabadell, 20 d'agost de 2012

II*lustrissim Senyor Manuel Bustos Garrido, alcalde President de I’Ajuntament de Sabadell



